Zafacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXI/108/2012
Rady Miejskiej w Chodczu
z dnial7.07.2012r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA | GMINY CHODECZ
NA LATA 2012 -2016.

§ 1. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1.Na dzien 31 grudnia 2011 roku mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale mieszkalne
stanowigce wtasno$¢ Miasta i Gminy Chodecz. Mieszkaniowy zasdéb Miasta i Gminy
Chodecz ocenia sie jako w wiekszosci stary i o ztym stanie technicznym. Stan techniczny
budynkow jest pochodng ich struktury wiekowej. W mieszkaniowy zasdb Miasta i Gminy
Chodecz wchodza rowniez budynki zabytkowe.

2. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje pomieszczen o

innym przeznaczeniu niz mieszkalne bedgce wtasnoscig Miasta i Gminy Chodecz.

3.Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Chodecz okresla sie na bazie
wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje.
4 Wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Chodecz okresla tabela.

Lp. Miejscowosc¢- adres llos¢ W tym |Wyposazenie
lokali  |prywat
ne

1. tania 3 (patac) 10 1 Instalacja wodociggowa ,instalacja
elektryczna

2. Strzygi 5 (patac) 10 Instalacja wodociggowa, instalacja
elektryczna

3. Strzygi 6 (czworak) 12 Instalacja wodociggowa, instalacja
elektryczna

4. Strzyzki 10 3 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna(szambo), instalacja
elektryczna

5. Wola Adamowa 7 4 Instalacja wodociggowa, instalacja
elektryczna

6. Ignalin 14 (duzy czworak) 8 1 Instalacja elektryczna, punkt czerpalny
wody przed budynkiem

7. Ignalin 15 (byta szkota) 5 4 Instalacja wodociggowa, instalacja
elektryczna




(Posterunek Policji)

8. Ignalin 16 (maty czworak) 4 1 Instalacja wodociggowa, instalacja
elektryczna

9. Zalesie 4 1 Instalacja wodociggowa, instalacja
elektryczna

10. Zieleniewo 17 1 Instalacja elektryczna

11. Chodecz ul. Warszawska 17 |1 Instalacja wodociggowa, instalacja

(stadion) kanalizacyjna, instalacja elektryczna
12. Chodecz ul. Waryniskiego 16 |1 Instalacja wodociggowa, instalacja
(Przedszkole) kanalizacyjna, instalacja c.o., instalacja

cieptej wody, instalacja elektryczna

13. Zalesie 38 (Szkota Podstawowa) 2 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna(szambo),instalacja cieptej
wody, instalacja c.o., instalacja
elektryczna

14, Chodecz ul. Warnenczyka 1 3 2 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna

15. Chodecz ul .Warnenczyka 2 7 3 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja c.o., instalacja
elektryczna

16. Chodecz ul. Warnenczyka 2A |18 3 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja c.o., instalacja
elektryczna

17. Chodecz ul. Warnenczyka 4 27 22 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja c.o., instalacja
elektryczna

18. Chodecz ul. Plac Kosciuszki 18 |2 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna

19. Chodecz ul. Plac Kosciuszki 23 |6 3 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna

20. Chodecz ul. Ogrodowa 2 1 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna (szambo), instalacja
elektryczna

21. Chodecz ul. Koscielna 4 7 3 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna

22. Chodecz ul. Koscielna 9 2 2 Instalacja wodociggowa, instalacja

kanalizacyjna, instalacja elektryczna




23. Chodecz ul. Kaliska 1 6 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna

24, Chodecz ul. Kaliska 1 B 5 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna

25. Chodecz ul. Kaliska 3-5 6 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna(szambo), instalacja
elektryczna

26. Chodecz ul. Aleja Zwyciestwa 1 |3 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna

27. Chodecz ul. Aleja Zwyciestwa 5 |5 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna

28. Chodecz ul .Aleja Zwyciestwa 22|5 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna

29. Chodecz ul. Aleja Zwyciestwa 28|3 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna (szambo), instalacja
elektryczna

30. Chodecz ul. Aleja Zwyciestwa |6 Instalacja wodociggowa, instalacja

34 kanalizacyjna, instalacja elektryczna

31. Chodecz ul. Aleja Zwyciestwa 61|3 Instalacja wodociggowa , instalacja
kanalizacyjna (szambo), instalacja
elektryczna

32. Chodecz ul. Aleja Zwyciestwa |2 Instalacja wodociggowa, instalacja

63 kanalizacyjna, instalacja elektryczna

33. Chodecz ul. Polna 5 8 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna

34 Pyszkowo /dawna szkota/ 2 Instalacja wodociggowa, instalacja

elektryczna, instalacja
kanalizacyjna/szambo/

5.Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Chodecz w latach

2012 -2016
L.p. Rok Lokale mieszkalne Lokale socjalne
1 2012 125 1
2 2013 119 1
3 2014 115 2
4 2015 110 2
5 2016 104 3




6.Na dzien 31 grudnia 2011 roku Miasto i Gmina Chodecz dysponowata 125 lokalami

mieszkalnymi. Administratorami lokali sa:

1) Zaktad Gospodarki Komunalnej w Chodczu - 63 lokali w 20 budynkach,

2) Zespot Obstugi Placéwek Oswiatowych Miasta i Gminy Chodecz 3 lokale w 2
budynkach,

3) Urzad Miasta i Gminy w Chodczu - 61 lokali w 12 budynkach.

7.W celu realizacji zadan wynikajgcych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) dopuszcza sie wynajem w latach 2012 -2016
lokali przez gmine z przeznaczeniem na lokale socjalne.

8.Dopuszcza sie mozliwos¢ powiekszenia w latach 2012 -2016 mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Chodecz o lokale przejete nieodptatnie od Agencji Nieruchomosci Rolnej.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego

budynkow i lokali mieszkaniowych.

1. Z uwagi na wiek budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta i Gminy Chodecz,
ich stan techniczny nalezy okresli¢ jako dostateczny. Budynki wymagajg biezgcych
napraw pokry¢ dachowych, komindow, blacharki, stolarki okiennej drzwiowej oraz remonty
instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej. Prace te w latach 2012 — 2016 bedg
wykonywane w ramach biezgcych konserwacji.

2.Plan remontdéw i modernizacji w latach 2012 — 2016 przedstawia sie w nastepujacy
Sposob:

Rok

llos¢ budynkow

Remonty

Modernizacja

Adaptacja

2012

W miare
potrzeby

Roboty dekarskie, blacharstwo,
naprawa i przemurowanie
kominéw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty
nieprzewidziane dotyczace awarii

Adaptacja 1 lokalu
mieszkalnego na
lokal socjalny

2013

W miare
potrzeby

Roboty dekarskie, blacharstwo,
naprawa i przemurowanie
kominéw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczgce
awarii,

2014

W miare
potrzeby

Roboty dekarskie, blacharstwo,
naprawa i przemurowanie
komindw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczgce
awarii,




2015 W miare Roboty dekarskie, blacharstwo,
potrzeby naprawa i przemurowanie
komindw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty -- --
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczgce

awarii,
2016 W miare Roboty dekarskie, blacharstwo,
potrzeby naprawa i przemurowanie

komindéw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty -- --
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczgce
awarii,

3.Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkanncom. W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majgce na celu
wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, uszczelnienie przewodow
kominowych, zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji i urzadzen wyposazenia
budynkow.

4. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad zasobu Miasta i Gminy
Chodecz mogg by¢ wykonywane przez lokatorow (najemcdw) na podstawie porozumienia
zawartego z Burmistrzem Chodcza ustalajgcego zasady rozliczenia kosztéw ponoszonych
przez lokatorow (najemcow) na remonty i modernizacje lokali mieszkalnych.

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2012 -2016.

1.Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonuje sie na podstawie uchwaty Nr XI1/62/08 z dnia
17.01.2008 r Rady Miejskiej w Chodczu w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dfuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony/Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 42
p0z.629/ .

2.Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu i kazdorazowo
okreslajg ja uchwaty Rady Miejskiej w Chodczu.

3.Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 -2016 bedzie uzalezniona
od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan oraz moze by¢ prowadzona na wniosek
najemcy.

§ 4. Zasady polityki czynszowe;.

1.Wysoko$¢ stawki czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i
Gminy Chodecz ustala Burmistrz Chodcza .

2.Stawka czynszu bedzie wzrasta¢ o 5% za kazde urzadzenie w ktore jest
wyposazony budynek mieszkalny tj.

1) c. o. /ciepto dostarczane przez wynajmujacego/- 5%,

2) ciepta woda z sieci - 5%,

3) ubikacja w lokalu mieszkalnym - 5%,

4) tazienka w lokalu mieszkalnym - 5%




3.Czynniki obnizajgce stawke czynszu:

1) brak instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej - 10 %

2) brak instalacji kanalizacyjnej —5 %

3) lokal jednoizbowy lub strychowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz20 m2 -10 %

4) lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego -5 %

taczna obnizka stawki czynszu nie moze przekroczyé 25 % stawki podstawowe;j

§ 5. Sposdb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy.

1. Administratorem zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Chodecz jest Zakfad
Gospodarki Komunalnej w Chodczu.

2.W latach 2012 - 2016 przewiduje sie zmiany w zarzadzaniu lokalami, ktére obecnie sg w
zarzadzie Miasta i Gminy Chodecz. Zarzad tymi budynkami przejmie Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Chodczu.

3. Nadzér wiascicielski nad gminnym zasobem mieszkaniowym Miasta i Gminy Chodecz
sprawuje bezposrednio Burmistrz Chodcza.

§ 6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 — 2016 .

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w Miescie i Gminie Chodecz beda:

1).Dochody z czynszéw za lokale mieszkalne, uzytkowe i inne optaty oraz srodki z budzetu
Miasta i Gminy Chodecz,

2).Udziat oséb fizycznych w kosztach planowanych remontéw i modernizacji ( lokale w
budynkach stanowigcych wspotwiasnosé ).

§ 7. Przewidywane wydatki w latach 2012 -2016 dotyczace kosztow eksploatacji,

zarzadzania, remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Chodecz

Rok Koszty biezgce Koszty remontéw lokaliw | Wydatki inwestycyjne
eksploatacji w tys. zt budynkach w tys. zt modernizacja
2012 71 000 10 000 0,00
2013 73 000 10 000 0,00
2014 75 000 10 000 0,00
2015 76 000 10 000 0,00
2016 78 000 10 000 0,00
Razem | 337 000 50 000 0,00

§ 8. Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy.

Miasto i Gmina Chodecz prowadzi¢ bedzie dziatania ciggte majgce na celu niezbedny zakres

zamian lokali, szczegdlnie w przypadkach:

1) nieoptacania czynszu przez lokatoréw, zamiana na mniejsze lub o nizszym standardzie,

2) na wnioski indywidualne lokatoréw w przypadkach konieczno$ci zamiany z uwagi na duzg
lub matg powierzchnie.







