Uchwala Nr VIII/58/19
RADY MIEJSKIEJ W CHODCZU

z dnia 28 marca 2019r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Chodecz na lata 2019 - 2023.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm., poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432
i poz. 2500) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
7 2018r. poz. 1234 ze zm., poz. 1496) Rada Miejska w Chodczu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Chodecz na lata 2019-2023 ” stanowiacy zalacznik do niniejsze]
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Chodcza.

§3. Traci moc uchwata nr XX1/108/2012 Rady Miejskiej w Chodczu z dnia 17.07.2012 r.
w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Chodecz
na lata 2012-2016.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Anna Twardowska



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1234 ze zm.: poz.
1496) w art. 21 ust.1 pkt. 1 naktada obowiazek na Rade Miejska uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy opracowanego na co
najmniej 5 kolejnych lat. Wystapita wige konieczno$¢ opracowania programu, ktory ma
shuzyé za podstawe do optymalnego planowania, realizacji i modernizacji zasobu
komunalnego Miasta i Gminy Chodecz.

Program ten ma by¢ pomocny do tworzenia zatozef niezbednych do zwigkszenia
efektywnoéci gospodarowania nieruchomosdciami, wyzszej jakosci ustug $wiadeczonych na
rzecz uzytkownikow i dalszej poprawy wspolpracy pomiedzy mieszkancami, a Miastem i
Gming Chodecz. Ma byé réwniez pomocny przy rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia
polityki sprzedazy zasobéw komunalnych, przy ustalaniu wysokoscei srodkéw budzetowych
potrzebnych do realizacji zalozonych celéw, a takze do uchwalenia zasad polityki

CZYNSZOWE].

Rada Miejska w Chodczu w dniu 28 marca 2019 roku podejmujac uchwale
Nr VIII/58/19 przyjmie do realizacji ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Chodecz na lata 2019-2023".



Zalacznik Nr |

do Uchwaty Nr VIII/58/19
Rady Miejskiej w Chodczu
z dnia 28 marca 2019r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA I GMINY CHODECZ

NA LATA 2019 -2023.

§ 1. Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1.Na dzien 31 grudnia 2018 roku mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale mieszkalne
stanowigce wlasnoéé Miasta i Gminy Chodecz. Mieszkaniowy zasdéb Miasta i Gminy
Chodecz ocenia sie jako w wigkszosei stary i o ztym stanie technicznym. Stan techniczny
budynkoéw jest pochodna ich struktury wiekowej. W mieszkaniowy zaséb Miasta 1 Gminy
Chodecz wchodza réwniez budynki zabytkowe.

2. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacj¢ pomieszczen o

innym przeznaczeniu niz mieszkalne bedace wlasnoscia Miasta i Gminy Chodecz.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Chodecz okresla sig na bazie
wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacjg.

4. Wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Chodecz okresla tabela.

Lp. [Miejscowosé- adres [lo§¢  [PowierzchniaWyposazenie

lokali |uzytkowa
(m?)

L F.ania 3 (patac) 9 255,10 Instalacja wodociggowa ,instalacja
elektryczna, przydomowa
oczyszczalnia

Z, Strzygi 5 (patac) 10 382,30 Instalacja wodociggowa, instalacja
elektryczna, przydomowa
oczyszczalnia

3. Strzygi 6 (czworak) 12 320,50 Instalacja wodociggowa, instalacjd
elektryczna

4. Strzyzki 10 4 122,60 Instalacja wodociagowa, instalacjaj
elektryczna

5. Wola Adamowa 7 4 195,80 Instalacja wodociggowa, instalacja
elektryczna, przydomowa
oczyszczalnia

6. [gnalin 14 i 10 (duzy czworak)|6 219,50 Instalacja elektryczna, punkt czerpalny|
wody przed budynkiem

7. [gnalin 15 (byta szkota) 1 78,00 Instalacja wodociagowa, instalacja

clektryczna




3. [gnalin 16 (maty czworak) 3 90,20 Instalacja wodociagowa, instalacja
elektryczna
0. Zalesie 4 1 43,20 Instalacja wodociggowa, instalacjaj
clektryczna
10. Zieleniewo 17 1 64,40 [nstalacja elektryczna
11. Chodecz ul. Warszawska 17 |1 50,60 [nstalacja wodociagowa, instalacjaj
(stadion) kanalizacyjna (szambo), instalacja
elektryczna
12.  [Chodecz ul. Warynskiego 16 |1 39,10 Instalacja wodociggowa, instalacja
(Przedszkole) kanalizacyjna, instalacja 2/0y
instalacja cieptej wody, instalacjal
elektryczna
13. [Zalesie 38 (Szkota2 114,60 Instalacja wodociggowa, instalacja
Podstawowa) kanalizacyjna(szambo),instalacja
cieptej wody, instalacja c.o., instalacja
elektryczna
14.  [Chodecz ul. Warnenczykal |1 34,80 Instalacja wodociggowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna
15. |Chodecz ul .Warneniczyka2 |1 34,80 Instalacja wodociagowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja €:0x
instalacja elektryczna
16. |Chodecz ul. Warnenczyka 2A |4 228,60 Instalacja wodociggowa, instalacjd
kanalizacyjna, instalacja 205y
instalacja elektryczna
17. |Chodecz ul. Warnenczyka4 |5 143,15 Instalacja wodociagowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja 6.8,
instalacja elektryczna
18. |Chodecz ul. Plac Kosciuszki?2 76,90 [nstalacja wodociagowa, instalacja
18 kanalizacyjna, instalacja elektryczna
19. [Chodecz ul. Plac Kosciuszkid 91,70 Instalacja wodociggowa, instalacjaj
23 kanalizacyjna, instalacja elektryczna
20.  |Chodecz ul. Ogrodowa 2 2 44.45 Instalacja wodociggowa, instalacja
\kanalizacyjna, instalacja elektryczna
21.  [Chodecz ul. Koscielna 4 5 144,32 Instalacja wodociagowa, instalacja)
kanalizacyjna, instalacja elektryczna
22. |Chodecz ul. Kaliska 2a 1 35,40 Instalacja wodociggowa, instalacjaj

kanalizacyjna, instalacja elektryczna




23.  |Chodecz ul. Kaliska 1 4 113,30 [nstalacja wodociggowa, instalacjal
kanalizacyjna, instalacja elektryczna
24.  |Chodecz ul. Kaliska 1 B 1 22,20 Instalacja wodociagowa, instalacjal
kanalizacyjna, instalacja elektryczna
25.  |Chodecz ul. Kaliska 3-5 4 87,30 [nstalacja wodociggowa, instalacjal
kanalizacyjna, instalacja elektryczna
26.  |Chodecz ul. Aleja Zwycigstwal3 104,90 Instalacja wodociggowa, instalacja
1 kanalizacyjna, instalacja elektryczna
27.  |Chodecz ul. Aleja Zwycigstwal2 64,20 Instalacja wodociggowa, instalacjal
5 kanalizacyjna, instalacja elektryczna
28.  |Chodecz ul .Aleja Zwycigstwad 94,90 Instalacja wodociagowa, instalacja
22 kanalizacyjna, instalacja elektryczna
29.  |Chodecz ul. Aleja Zwycigstwall 14,70 Instalacja wodociggowa, instalacja
28 kanalizacyjna  (szambo), instalacja)
elektryczna
30. |Chodecz ul. Aleja Zwycigstwa |1 28,20 Instalacja wodociagowa, instalacjal
34 kanalizacyjna, instalacja elektryczna
31.  |Chodecz ul. Aleja Zwycigstwal3 86,20 Instalacja wodociggowa , instalacjal
61 analizacyjna  (szambo), instalacjal
elektryczna
32.  |Chodecz, Al. Zwycigstwa 34 a |1 12,80 Instalacja wodociagowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna
33.  |Chodecz ul. Aleja Zwycigstwa |1 31,90 Instalacja wodociagowa, instalacja
63 kanalizacyjna, instalacja elektryczna
34.  |Chodecz ul. Polna 5 5 172,60 Instalacja wodociagowa, instalacja
kanalizacyjna, instalacja elektryczna
35.  [Pyszkowo /dawna szkota/ 2 117,90 Instalacja wodociagowa, instalacja

elektryczna, instalacja
kanalizacyjna/szambo/




5.Prognoza dotyczaca wielkoci zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Chodecz w latach
2019 -2023.

L.p. | Rok Lokale mieszkalne Lokale socjalne ]
1 2019 112 1
2 2020 111 1
3 2021 110 2
4 2022 105 2
5 2023 100 3

6.Na dzien 31 grudnia 2018 roku Miasto i Gmina Chodecz dysponowata 112 lokalami
mieszkalnymi. Administratorami lokali sa:
1) Zaktad Gospodarki Komunalnej w Chodczu - 55 lokali w 21 budynkach,
2) Urzad Miasta i Gminy w Chodczu - 57 lokali w 14 budynkach.
7.W celu realizacji zadan wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerweca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
7z 2018r. poz. 1234 ze zm., poz. 1496) dopuszcza si¢ wynajem w latach 2019 -2023
lokali przez gmine z przeznaczeniem na lokale socjalne.
8. W latach 2019-2023 nie planuje si¢ zwiekszenia zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy

Chodecz.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkaniowych.

1. Z uwagi na wiek budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Chodecz,
ich stan techniczny nalezy okresli¢ jako dostateczny. Budynki wymagajg biezacych
napraw pokryé dachowych, kominéw, blacharki, stolarki okiennej drzwiowej oraz
remonty instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej. Prace te w latach 2019 — 2023
beda wykonywane w ramach biezacych konserwacji.

2.Plan remontéw i modernizacji w latach 2019 — 2023 przedstawia si¢ w nastepujacy
sposob:

Rok

[los¢ budynkdéw

Remonty

Modernizacja

Adaptacja

2019

W miarg
potrzeby

Roboty dekarskie, blacharstwo,
naprawa i przemurowanie
komindéw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty
nieprzewidziane dotyczace awarii

Adaptacja 1 lokalu,
mieszkalnego na
lokal socjalny

2020

W miare
potrzeby

Roboty dekarskie, blacharstwo,
naprawa i przemurowanie
komindéw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczace

awarii,




2021 W miare Roboty dekarskie, blacharstwo,
potrzeby naprawa i przemurowanie
kominow, wymiana stolarki
okiennej 1 drzwiowej, roboty -- -
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczace

awarii,
2022 W miare Roboty dekarskie, blacharstwo,
potrzeby naprawa i przemurowanie

komindéw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty - --
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczace

awaril,
2023 W miarg Roboty dekarskie, blacharstwo,
potrzeby naprawa i przemurowanie

komindéw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, roboty - -
elektryczne, wodnokanalizacyjne,
roboty nieprzewidziane dotyczace

awarii,

3.Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkaricom. W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majace na celu
wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukeji budynkow, uszezelnienie przewodow
kominowych, zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji i urzadzen wyposazenia
budynkow.

4.Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Miasta i Gminy
Chodecz moga byé wykonywane przez lokatoréw (najemc6éw) na podstawie porozumienia
zawartego z Burmistrzem Chodcza ustalajacego zasady rozliczenia kosztow ponoszonych
przez lokatoréw (najemcdw) na remonty i modernizacje lokali mieszkalnych.

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2019 -2023.

1.Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonuje si¢ na podstawie uchwaty Nr XII/62/08 z dnia
17.01.2008r. Rady Miejskiej w Chodczu w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony /Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 42
poz.629/ .

2.Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu i kazdorazowo
okreslaja jg uchwaty Rady Miejskiej w Chodczu.

3.Przewiduije sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019 -2023 bedzie uzalezniona
od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan oraz moze by¢ prowadzona na wniosek

najemcy.



§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1.Wysokos¢ stawki czynszu za lokale wehodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i
Gminy Chodecz ustala Burmistrz Chodcza .

2.Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz co 6 miesiecy.

3.Podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzenia 1 m? powierzchni

uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w skali roku.

4, Stawka czynszu bedzie wzrasta¢ za kazde urzadzenie w ktore jest
wyposazony budynek mieszkalny tj.

a) podiaczenie do sieci wodociagowej —20%

b) podtaczenie do sieci kanalizacyjnej —20%

¢) szambo/przydomowa oczyszczalnia — 20%

d) potozenie lokalu w granicach miasta Chodecz - 20%

4.Czynniki obnizajgce stawke czynszu:

a) lokal jednoizbowy lub strychowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 20 m* -10 %

b) lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego -5 %

§ 5. Spos6b i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy.

1. Administratorem zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Chodecz jest Zakfad
Gospodarki Komunalnej w Chodczu.

2.W latach 2019 - 2023 nie przewiduje sie zmiany w zarzadzaniu lokalami, ktére obecnie sg

w zarzadzie Miasta i Gminy Chodecz.

3. Nadzér whascicielski nad gminnym zasobem mieszkaniowym Miasta i Gminy Chodecz
sprawuje bezposrednio Burmistrz Chodcza.

§ 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 - 2023.

Zrodiami finansowania gospodarki mieszkaniowej w Miedcie i Gminie Chodecz beda:

1).Dochody z czynszow za lokale mieszkalne, uzytkowe i inne oplaty oraz srodki z budzetu

Miasta i Gminy Chodecz,
2).Udziat 0s6b fizycznych w kosztach planowanych remontéw i modernizacji ( lokale w

budynkach stanowigcych wspotwlasnosc ).

§ 7. Przewidywane wydatki w latach 2019 -2023 dotyczace kosztéw eksploatacji,
zarzadzania, remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Chodecz

Rok Koszty biezace | Koszty remontéw lokali w | Wydatki inwestycyjne
eksploatacji w tys. zl budynkach w tys. zt modernizacja
2019 7l 10 0,00
2020 73 10 0,00
2021 75 10 0,00
2022 76 10 0,00
2023 78 10 0,00
Razem | 337 50 0,00

§ 8. Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy.
Miasto i Gmina Chodecz prowadzi¢ bedzie dziatania ciaglte majace na celu niezb¢dny zakres

zamian lokali, szczegolnie w przypadkach:
1) nicoptacania czynszu przez lokatoréw, zamiana na mniejsze lub o nizszym standardzie,
2) na wnioski indywidualne lokatoréw w przypadkach koniecznosci zamiany z uwagi na duzg

lub mata powierzchnig.
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